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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 2022. 

 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
(a továbbiakban: rendelet) 45. § (1) szerinti az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési 

követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembevételével készült, a rendelet 42.§-nak megfelelő  
tárgyalásos eljárás véleményezési dokumentációja 
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I .  TERVEZÉSI  ELŐZMÉNYEK,  MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK 
 
Tervezési előzmények 
 
Az előterjesztéssel /építési előírások módosításával/ elérni kívánt településpolitikai cél 
Tivadar Község Önkormányzata döntött a Helyi Építési Szabályzat módosításáról, az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.), az 
„országos településrendezési és építési követelményekről” szóló szintén többször módosított 253/1997. (XII. 20.) 
Korm. számú kormányrendelet (továbbiakban OTÉK) figyelembevételével. A tervezés során a módosítást az 
OTÉK 2012. augusztus 6-án előtt hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának 
figyelembevételével kívánja elvégezni, míg az eljárásrendet tekintve „a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről” szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban Kormányrendelet) előírásait 
alkalmazzuk.  
 
A Képviselő-testületi előterjesztés szükségességének okai 
 
Tivadar Község Önkormányzata Képviselő-testülete Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2006. (VI. 5.) KT.sz. 
rendelete (továbbiakban HÉSZ) tartalmazza Tivadar település közigazgatási területre vonatkozó építési 
szabályokat az önkormányzati rendelet módosítását az alábbi településfejlesztési döntés útján rendeli el, és 
kezdeményezi a településrendezési terv módosítását. 
 
A település önkormányzata telekalakítási vázrajz készítéséről döntött, melyet az üdülőterületre készíttetett el, a 
0149/11 hrsz-ú ingatlan megosztása tárgyában, mellyel úthálózatot alakítanak ki az üdülőterület vonatkozásában. 
Az állami főépítész nem tud hozzájárulást adni a telekalakításhoz, mert ahhoz véleménye szerint szükséges a 
TRT (HÉSZ) módosítása. Javaslata szerint a V/S Üdülőterületi különleges övezet leírásában szereplő 
szabályozási terv készítésre vonatkozó kötelezettséget kellene módosítani, úgy, hogy a Rendeletből törlésre 
kerül. Hatályos HÉSZ 22.§ (1) bekezdés 5. pont: 
 
 
5.  

V 
S 

 
ártéri különleges terület – Tisza parti üdülőközpont. 

 
 A 

 V SZ 20 
 S 7,5 400 

 
övezet 

Az övezet a Tisza folyó hullámterében elhelyezkedő, vízgazdálkodási területbe tartozó területeken 
kialakult, részben telekbérleményeken, úszótelkeken, egyedi telkeken megépült aprótelkes üdülőket, 
üdülőházas üdülőterületeket, illetve kempingeket, táborokat és egyéb szórakoztató létesítményeket 
magába foglaló kialakult övezet. 
A megadott szabályozás keretszabályozás, melynek alapján szabályozási tervet kell készíteni. 
A terület tulajdonosát, tulajdonosait kötelezni kell a terület felmérésére, az alaptérkép elkészítésére, 
melynek alapján a szabályozási terv elkészíthető. Az önkormányzatnak változtatási tilalmat kell 
elrendelni a szabályozási terv elkészültéig. 
A telektulajdonosokat és épülettulajdonosokat kötelezni kell az árvízvédelmi előírások betartására, az 
engedély nélküli beépítéseket meg kell szüntetni. 
A terület a 2003. évi XXVI. törvény 24. §-ban foglaltak értelmében – mint a Tisza folyó hullámterének 
része – nem beépíthető. A parti sávban elhelyezendő létesítményeknél a nagyvízi medrek, a parti 
sávok, a vízjárta, valamint fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról és 
hasznosításáról, valamint a nyári gátak által védett területek értékének csökkenésével kapcsolatos 
eljárásról szóló 21/2006. (I. 31.) Korm. rendelet előírásait kell figyelembe venni, továbbá az illetékes 
természetvédelmi hatóság hozzájárulását szükséges beszerezni. 

(2) A vízfolyások, árkok mederfenntartási munkáinak folytatásához szükséges a legalább egyik oldalon 
partéltől számított 3,0 m széles felvonulási terület biztosítása a munka- és szállítógépek szabad 
közlekedési útvonala számára. Az ettől eltérő eseteket szabályozási terv jelöli. A parti birtokosok sem 
évelő, sem évszakos növényeket nem telepíthetnek a szabályozási területre, nem foglalhatják el a 
vízfolyás, árok medrét, rézsűjét, a földműveket (töltéseket) időszakosan, sem kerti művelés céljából. 
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(3) A patakok, vízfolyások műtárgyait védeni kell, a fagy okozta károkat felújítással el kell hárítani. 
(4) A patakok és vízfolyások medrében a cserje és fanövéseket el kell távolítani, a nád és gaznövéseket a 

parti birtokosok kötelesek kaszálni vagy kaszáltatni. 
(5) A veszélyes és kommunális hulladékok elhelyezése a medrekben és a medrek környezetében tilos, a 

károkozókat közigazgatási- vagy büntetőeljárás keretében felelősségre kell vonni. 
(6) a) A parti birtokosok kötelesek a külterületi vízfolyások és kisvízfolyások fenntartásáról gondoskodni. A 

vízfolyások partélétől számított 3-3 m fenntartási területsávot szükséges biztosítani felvonulás 
céljára. 

 b) A parti területek és meder kaszálásának hozadéka a parti birtokost illeti a fenntartási munka gondos 
elvégzése után. 

 c) A külterületi átereszek és műtárgyak fenntartása a tulajdonos illetve a kezelő kötelessége. 
 

 
Változási vázrajz 4-15/2021. sz., forrás: Horváth Gábor földmérő 



Tivadar Község TRT. módosítása 2022. 

 

 
5 

 
Hatályos szabályozási terv 
 
Az önkormányzat településrendezési eszközök segítségével kívánja az építészeti szempontokat erősíteni, 
Településfejlesztési koncepcióban foglaltakat és a környezetvédelmi szempontokat érvényre juttatni. A Helyi 
Építési Szabályzat módosítás feladata az üdülőterület közterületeinek területbiztosítással kapcsolatos elsődleges 
feltételének megteremtése.  
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A beruházások végrehajtásához a szabályozási tervben jelöltek adnak jogszabályi hátteret, a megvalósulásnak 
jogi akadálya nem lesz, tisztázódnak a tulajdonosi és területi kihatások. Ismertté válik a Helyi Építési 
Szabályzatban való szerepeltetéssel a környezettel való összefüggései, az előkészítés intézkedési feladatai. 
 
Hatályos településrendezési eszközök 
 104/2004. (IX.27.) KT. sz. határozat Tivadar Község Településszerkezeti tervének és szerkezeti terv 

leírásának elfogadásáról 
 6/2006. (VI.5.) KT.sz. rendelet Tivadar Község Szabályozási Terveinek és Helyi Építési Szabályzatának 

jóváhagyásáról. 
 
A rendezéssel érintett területekre vonatkozó hatályos településrendezési eszközök kivonatait a tervdokumentáció 
tartalmazza. A hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv az njt.hu/önkormányzati rendeletek között 
megtekinthető. 
 
Hatályos településkép védelmi eszközök 
 Tivadar Község Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2017. (XII.18.) KT.sz. rendelete Tivadar Község 

településképének védelméről 
 
A módosítással érintett településrendezési eszközök 
 Helyi Építési Szabályzat 
 
Eljárásrend 
 
A településrendezési eszközök módosításának, valamint településképi eszközök módosításának eljárásrendjét a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Korm. rendelet) szabályozza. Az eljárás kezdeményezéséhez szükséges a módosítás 
megindításáról szóló önkormányzati döntés meghozatala.  
 
A tervezési területhez kapcsolódó fejlesztések megvalósítása a folyamatban lévő pályázat miatt feladat, ezért 
indokolt egy gyorsabb véleményezési eljárás megválasztása. Javasolom a Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés 
figyelembevételével tárgyalásos eljárás keretében történjen a településrendezési eszközök módosításának 
egyeztetése: 
"32. § (6) A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a 
településrendezési eszköz készítése vagy módosítása 
a) a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és 
egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt 
indokolt, 
b) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a veszélyhelyzet 
következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető veszélyhelyzet megelőzése miatt 
indokolt, vagy 
c) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás 
megvalósítása miatt indokolt."  
 
Mivel hivatkozott jogszabályhelynek megfelel a javasolt módosítás, ezért a Rendelet 42.§-nak megfelelő 
tárgyalásos eljárás egyeztetési dokumentációt készítjük el, és egyeztetési eljárást is ennek megfelelően 
folytatja le az önkormányzat. 
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A településrendezési terv módosításának várható hatásai 
 
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik 
arról, hogy mely esetekben kötelező a környezeti vizsgálat lefolytatása, továbbá arról is, hogy a várható 
környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása alapján dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége 
a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál és azok módosítása 
esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arról is, hogy a terv, illetve program kidolgozásáért felelős szerv (a 
továbbiakban: kidolgozó) állapítja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a környezeti vizsgálat 
szükségességének eseti eldöntésére kötelezett körbe. 
 
A Vásárosnaményi kistérség domborzatára jellemző a nagyfokú tagoltság. Legmagasabb része, a térség 
délnyugati részén a Tisza bal partján elhelyezkedő terület terepszintje 130 -107 mBf. A kistérség éghajlata 
mérsékelten hűvös és száraz, kismértékű vízhiány jellemzi. Az évi napfényellátottság 1950 óra, az átlag 
középhőmérséklet 9,5 Celsius-fok. A csapadék évi összege 630-660 mm. Az éghajlat a rövid tenyészidejű, 
kevésbé meleg- és vízigényes kultúrák számára kedvező. A tervezési területről is elmondható, hogy jellemzően 
kevés, bár a többi területhez viszonyítva több a jó és kedvező vízgazdálkodású természetes rendszer.  A térség 
nem gazdálkodik az ide érkező vízzel, pedig a természeti feltételek megvannak a víz megtartásához és az azzal 
való gazdálkodáshoz. A vizet elnyelik a természetes folyamatok (párolgás, elfolyás), és emellett nagyobb részben 
az emberi beavatkozások (belvízelvezetés).   
 
A fejlesztéssel érintett ártéri öblözetek területe a Szatmár – Beregi Tájvédelmi Körzet területére esik. A tájvédelmi 
körzet területén a védett növény- és állatfajok, a természetes társulások, a jellegzetes tájképi adottságok, a táj 
jellegét meghatározó felszíni formák, felszíni vizek, gyepek és egyéb mezőgazdasági területek, erdők, fasorok 
megóvása és fenntartása a cél. A természetvédelmi terület értékének megóvása, megőrzése, fenntartása a 
Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság feladata.1 
 
A környezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjából bekövetkező hatások (földre, levegőre, vízre, 
élővilágra, épített környezetre, ez utóbbi részeként az építészeti örökségre) nem változnak. A régészeti 
lelőhelyen történő bármely beavatkozás visszafordíthatatlan következményekkel jár a lelőhelyre nézve. A 
környezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tájra, településre, klímára, természeti 
(ökológiai) rendszerre, a biodiverzitásra, nem érintik hátrányosan. A Natura 2000 területek állapotára, állagára és 
jellegére, valamint e területeken lévő élőhelyek és fajok kedvező természetvédelmi helyzete megmaradásának, 
fenntartásának, helyreállításának, fejlesztésének lehetőségeire nincs negatív hatással.  
 
Új környezeti konfliktusok, problémák megjelenése, meglévők felerősödése, nem várható. A településszerkezetet 
meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik, új beépítésre szánt terület kijelölése nincs tervezve, 
és nem történik meglévő, valós zöld, vízgazdálkodási, és természetközeli terület megszüntetése. Jelenlegi 
módosítások célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesítése, illetve az ehhez szükséges 
építéshatósági feltételek biztosítása. A településrendezési terv módosítás hatására, és annak eredményeképpen 
a Község települési területe nem, településszerkezete nem változik, racionális és rendezett marad. A 
településrendezési eszközök módosítására a kérelmezők és a területek természeti környezete és építészeti 
szempontjainak figyelembevételével, kérelmükre kerül sor.  
 
A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat eldöntéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 
szerinti országos, kiemelt térségi és a megyei övezetek érintettségének meghatározásához, a 314/2012. (XI.8.) 
Korm. rendelet 9. melléklet szerinti adatszolgáltatáshoz, valamint a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42. § szerinti 
tárgyalásos eljárás keretén belül a Korm. rendelet 29/A. § szerinti partneri véleményeztetéshez készített 
dokumentáció Tivadar Község Önkormányzatának megrendelése alapján készült. 
 
A tervezett módosítások az egyes módosítással érintett területekre gyakorolt környezeti hatás 
tekintetében a területek jelenlegi hasznosítását nem változtatja meg, a lakosság, a település életében a 
terület hasznosítása vonatkozásában változás nem várható, a környezetükre negatív hatást nem 
gyakorolnak.  
 
 

 
1 Projekt Megalapozó Tanulmány – Viziterv Environ Kft 
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Megalapozó településszerkezeti vizsgálatok 
 
A településen jelenleg a következő településfejlesztési, -rendezési eszközök vannak hatályban 
 104/2004. (IX.27.) KT. sz. határozat Tivadar Község Településszerkezeti tervének és szerkezeti terv 

leírásának elfogadásáról 
 6/2006. (VI.5.) KT.sz. rendelet Tivadar Község Szabályozási Terveinek és Helyi Építési Szabályzatának 

jóváhagyásáról. 
 
Településszerkezeti vizsgálat  
A sajátos üdülőterületi regionális stratégia a rekreáció funkciójához igazodva az urbánus modernitás és a 
hagyományos vernakuláris minták közt egy sajátos üdülőterületi regionális minőség kikísérletezését jelentette, 
elsősorban a topografikus, klimatikus adottságokhoz . Egyben az üdülés korabeli életmódjához igazodva. Ez az 
építészeti-településképi minőség a magyar építészet és településtervezés történetében is sajátos, korábban 
feltáratlan jelenségnek minősül.  
 
A településrészen a nyaralók szabadonálló beépítési módként épületek fel, sajátos teleklehatárolási 
szempontokat figyelembe véve. Az előkert nagysága jóval nagyobb, mint a nagyobb településeken. Az épületek 
formái jellemzően a szocreál építkezés stílusait, vagyis az 1980-as éveket idézik fel, mind az anyaghasználat, 
mind a formai követelmények megvalósulása során. A tetőforma általában nyeregtetős, vagy lapostetős 
kialakítású. A tetőhajlásszög 15-35 fok köz kivételével szinte bármi lehet.  
 
Az üdülőterületen a telkeken a házak szabadon állnak. A telepítés szabadonálló, utcafronttal merőleges 
hajlásszögű tetővel jellemezhető. A területen csak pihenésre, üdülésre készült épületek találhatóak. Ezen 
településrészen állandó lakosság nem található, itt döntő többségben nyaralók és kemping találhatóak. 
 
Az ingatlanok beépítésénél a terep nem befolyásoló tényező, sík terület. A régi üdülőrészen a nyaralók cölöpökre 
épültek, árvízmegelőzés szempontjából. 
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A nyaralók magassága csaknem azonos. Az ingatlanok általában több szintesek és előfordul, hogy cölöpökön 
állnak, mivel a terület, ahol fekszenek a Tisza ártere. 
 
Általában kaviccsal szórt vagy földutak, melyeknek a szélessége két gépjármű egymással szemben való 
haladására szinte alkalmatlan.  
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Tivadar Község TRT. módosítása 2022. 

 

 
11 

II. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 

 
Rendelet-tervezet  
 

TIVADAR KÖZSÉG POLGÁRMESTERÉNEK …/2022. (… …) önkormányzati rendelete  
Tivadar Község szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló  

6/2006. (VI.5.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 
Tivadar Község Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) a) pontja és 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, valamint a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendeletben biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek, érintett területi és települési önkormányzatok, valamint 
Nagyar Község Képviselő-testületének a településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia és 
a településrendezési eszközök, valamint településképi arculati kézikönyv és településképi rendelet készítésével, 
módosításával kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 2/2017. (III.15.) önkormányzati rendelet 
szerinti partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 
1. §  Tivadar Község szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 6/2006. (VI.5.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: Ör.) 22.§ (1) bekezdés 5. pontjában,  
„A megadott szabályozás keretszabályozás, melynek alapján szabályozási tervet kell készíteni. A terület 
tulajdonosát, tulajdonosait kötelezni kell a terület felmérésére, az alaptérkép elkészítésére, melynek alapján a 
szabályozási terv elkészíthető. Az önkormányzatnak változtatási tilalmat kell elrendelni a szabályozási terv 
elkészültéig. 
szövegrész törlésre kerül.2 
 
2. §  A rendelet az elfogadást követő napon lép hatályba, és a hatálybalépést követő napon hatályát veszti. E 
rendelet rendelkezéseit a hatálybalépés napjától iktatott új ügyekben kell alkalmazni. 
 
Tivadar, 2022. ………………..hó…..nap 
 
 
 
 
  Dankó Sándor                    Dr. Fedics István 
  polgármester                 jegyző 
 
Az önkormányzati törvényben biztosított jogkörömben eljárva a …/2022.(… …) önkormányzati rendeletet – mely 
Tivadar Község szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 6/2006. (VI.5.) önkormányzati rendelet 
módosításáról szól – 2022. …………….hó…….napján kihirdetem. 
 
Tivadar, 2022. ………………..hó…..nap 
 
 
 

Dr. Fedics István 
                                 jegyző 
 
 
 
 
 
 

 
2 A módosítása önkormányzati döntés alapján.   
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Hatásvizsgálat 
 
1. 
A 2011. január 1.-jetől hatályos, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban Jat.) 17. §-a 
szerint: 
17. § (1) A jogszabály előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes 
hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat 
eredményéről... önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselő-testületet tájékoztatni kell […] 
(2) A hatásvizsgálat során vizsgálni kell 

a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen 
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait, 
ab) környezeti es egészségi következményeit, 
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint 

b) a jogszabály megalkotásának szükségességet, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit,  
c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi es pénzügyi feltételeket”. 

 
2. 
„A Helyi Építési Szabályzatról” szóló rendelet tervezetében (a továbbiakban Tervezet) foglaltak várható hatásai – 
a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvárások tükrében – az alábbiak szerint összegezhetők. 
 
I. A végrehajtás és az alkalmazhatóság feltételei 
A végrehajtás során szükséges az, hogy a köz-, illetve a szakigazgatás rugalmasan, gyorsan, szakszerűen 
alkalmazza, teljesítse a tervben szereplő lehetőségek figyelembe vételével az elvárt és teljesíthető lakossági, és 
befektetői igényeket. Rövidtávon célszerű a település szabályozási elemeinek teljes felülvizsgálata. Mindezen 
célok megvalósításához az állami, az önkormányzati és a szolgáltató szereplők rugalmas, gyors együttdolgozása 
szükséges. 
  
II. Társadalmi hatások összefoglalása 
Elsődleges hatások: 
Az elvárt eredmény az, hogy a javasolt településfejlesztések megtörténjenek, a területi kihatások megismerésre 
kerüljenek, a lakosság igénye és a civil szervezetek véleménye maradéktalanuk kielégítésre kerüljenek. 
Másodlagos hatások: 
Az elvárt eredmény a területi fejlesztés révén, hogy az Önkormányzat, a települési lakosság és az 
ingatlantulajdonosok településfejlesztéssel kapcsolatos igénye, az épített és természeti környezet alakításával és 
védelmével összhangban teljesüljön, a üdülőterületek tovább funkcionáljanak a vízgazdálkodási és árvízvédelmi 
szempontok figyelembevételével.   
  
III. Társadalmi költségek 
Nincs olyan konkrét társadalmi csoport, amelyekre nézve hátrányt okozna a szabályozás módosítása és a 
tervezett terület-felhasználás módosítás. A tervezett változtatás intenzitásnövekedést okoz.  
 
IV. Költségvetési hatások 
Nincs azonnal jelentkező kötelező költségvetési kiadás. Bevételek tekintetében a helyi IPA, építmény és egyéb 
adóbevételek nőnek. A foglalkoztatás javításával javulnak a város gazdasági ellátó-szolgáltató szerepei, 
átértékelődik a település településszerkezeti és kommunális-szolgáltató szükséglete. 
 
V. Egészségügyi hatások 
A tervezett módosításoknak egészségügyi hatásai nem jelentkeznek.   
 
VI. Környezeti hatások 
Nincsenek káros környezeti hatások, mivel beépítésre szánt területeket érint a módosítás, illetve környezetkímélő 
terület-felhasználás kerül kialakításra. 
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III. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 
 
1.  Tájrendezési munkarész  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 

került kidolgozásra, így a korábban elkészített munkarészek 
érdemben nem változnak.  

2.  Környezetalakítási munkarész  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 
került kidolgozásra, így a korábban elkészített munkarészek 
érdemben nem változnak. 

3.  Közlekedési munkarész  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 
került kidolgozásra, mivel a korábban elkészített munkarészek 
érdemben nem változnak.  

4.  Közművek  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 
került kidolgozásra, mivel a korábban elkészített munkarészek 
érdemben nem változnak. 

5.  Hírközlési munkarész  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 
került kidolgozásra, mivel a korábban elkészített munkarészek 
érdemben nem változnak. 

6.  MTrT  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész 
kidolgozásra került, a módosítás nem érinti. 

7.  Biológiai aktivitási érték  Új beépítésre szánt terület kijelölése nem történt, nem releváns. 
8. Régészet Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 

került kidolgozásra, mivel a korábban elkészített munkarészek 
érdemben nem változnak. 

 
Településképi rendelettel összefüggő, a szabályozás kialakítására vonatkozó észrevételek  
A tervezett módosítások – területi elhelyezkedésük és kiterjedésük alapján – érdemben nem befolyásolják a 
település kép kialakult jellegét. Tivadar Község önkormányzata képviselő-testületének 15/2017. (XII.18.) KT. 
önkormányzati rendeletében megfogalmazott településképi előírások összeegyeztethetőek a tervezett módosítás 
során részben megváltozó szabályozási elemekhez.  
 
Az esetlegesen felmerülő településképet befolyásoló szabályozási irányelvekre adott rendeleti válaszokat a 
hatályos rendelkezés már tartalmazza, azokon változtatni nem szükséges.  
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V. MAGASABB SZINTŰ TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 
A területrendezési és településrendezési tervek kapcsolatát szabályozó,  

- a települési önkormányzatok részére kötelező jogszabályok:  
 Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (továbbiakban MaTrT),  
 a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény (Tftv),  

- Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei települési önkormányzatok részére kötelező jogszabály: 
- megyei területrendezési tervről szóló 5/2020.(VI.26.) sz. megyei önkormányzati rendelet 

(továbbiakban MTrT)  
 
A település közigazgatási területére vonatkozó kivonat az Ország Szerkezeti Tervéből, jelmagyarázattal: 
(tervezett módosítás piktogrammal jelölve): 

 
kivonat az OTRT tv 2. mellékletéből, az Ország Szerkezeti Tervéből 
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Az igazgatási területet az alábbi területfelhasználási kategóriák érintik: 

1. erdőgazdálkodási térség   
2. mezőgazdasági térség    
3. vízgazdálkodási térség   
4. települési térség 
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A 2018. évi CXXXIX. törvény 12. § előírásainak teljesülésére vonatkozó nyilatkozat 
 
Új beépítésre szánt terület kijelölése 
A 2018. évi CXXXIX. törvény 12. § előírásainak teljesülésére vonatkozó nyilatkozat 
 
(1) 

a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 
Nem releváns. 

b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt területeinek 
összenövését, és 
Nem releváns. 

c) új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs a tervezett 
rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy olyan használaton kívül 
került vagy alulhasznosított, általában leromlott fizikai állapotban lévő terület, amely a tervezett 
rendeltetésnek megfelelne. 
Nem releváns. 

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti 
meglévő beépítésre szánt terület – tervezett rendeltetésnek megfelelő – igénybevétele aránytalanul nagy terhet 
jelentene annak várható költsége miatt. 

Nem releváns. 
(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő 
kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban lévő zöldterületet, – 
gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy véderdőt – kell kijelölni. Ha a zöldterület 
vagy véderdő kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható meg, 
akkor a zöldterületet vagy a véderdő területét a település arra alkalmas más területén kell kijelölni. 

Új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik. 
 
A tervdokumentációban a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 
szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § (2) és 5. § (3) bekezdése alapján bányászati tevékenység nincs. 
 
A tervmódosítás a 2018. évi CXXXIX. törvény előírásainak megfelel!  
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Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Területrendezési Terv és a tervezett módosítások kapcsolata 
 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Megye Térségi szerkezeti tervének Tivadar Község közigazgatási területét 
érintő kivonata jelmagyarázattal (tervezett módosítás piktogrammal jelölve): 
 

 
 
Jelmagyarázat: 
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Az igazgatási területet az alábbi területfelhasználási kategóriák érintik: 

2. erdőgazdálkodási térség   
3. mezőgazdasági térség    
4. vízgazdálkodási térség   
5. települési térség  
6. sajátos területfelhasználású térség 

 
A településrendezési eszközök tervezett módosítása megfelel Szabolcs-Szatmár-Bereg Megye 
Közgyűlésének, „Szabolcs-Szatmár-Bereg megye területrendezési szabályzatáról, térségi szerkezeti 
tervéről és térségi övezeteiről” szóló 5/2020. (VI.26.) számú önkormányzati rendeletével, illetve 
„Szabolcs-Szatmár-Bereg Megye Területrendezési Tervéhez kapcsolódó ajánlásokról” szóló 54/2020. 
(VI.25.) önkormányzati határozattal, mely az ehhez kapcsolódó településrendezési ajánlásokat 
tartalmazza. 
 
 
 


